. TAMPERE

Ruotula, Tornimaenkatu 1

RAKENTAMISTAPAOHJE

Asemakaava nro 8835, Ruotulan tornit

kortteli 4889

9.10.2023, tark. 2.4.2024 ja 7.10.2024
Diaarinumero TRE: 5713/10.02.01/2020
Hyvaksytdaan kaupunginvaltuustossa x.x.xxxx osana asemakaavaa 8835




SISALTO

RAKENTAMISTAPAOHIJEESTA

* Tarkoitus ja oikeusvaikutteisuus

SUUNNITTELUALUE JA TEEMAT

* Suunnittelun lahtokohdat
¢ Suunnittelun teemat

ULKOALUEET

* Piha-alueiden jarjestaminen ja viherrakentaminen
* Hulevesien hallinta

* Auto- ja pyorapaikat

* Jatehuolto

RAKENNUKSET

* Rakennusten sijoittelu, massoittelu ja mittasuhteet
» Julkisivujen kasittely ja materiaalit

Rakentamistapaohjeen laatija v" Julkisivumateriaalit ja varit
Tampereen kaupunki, Kaupunkiympariston suunnittelu, Asemakaavoitus v’ Sisddnkaynnit
Projektiarkkitehti Ritva Kuusisto v' Parvekkeet ja ikkunat

Suunnitelmien tilaaja

Jatke Pirkanmaa Oy

Liht6aineistot, teksti- ja kuvaldhteet ja tekijanoikeudet

Ruotulan tornien arkkitehtisuunnitelmat 1963, Arkkitehtitoimisto Vahtera

& Heino Ohjeen lukemisesta:

Viitesuunnitelmat ja Rakennetun ympariston selvitys © Arkkitehtitoimisto «  Kaavamairiykset on esitetty varillisissa laatikoissa

Helamaa & Heiskanen Oy * Suunnitteluohjeet ja esimerkkiratkaisut ovat OHJE-tekstin yhteydessa
Hulevesien hallinnan yleissuunnitelma 2023 © Ramboll Finland Oy .

Kaavan tavoitteita kuvaava ja muu selostava osuus on esitetty tavallisella

kartat © Tampereen kaupunki 2018 leipatekstilla,

Rakentamistapaohje ® Asemakaava nro 8835 e Ruotula Tornimaenkatu 1 9.10.2023, tark. 2.4.2024 ja 7.10.2024




RAKENTAMISTAPAOHJEESTA

Rakentamistapaohjeen tarkoitus ja oikeusvaikutteisuus

Rakentamistapaohjeessa annetaan kaavamaarayksia taydentavia maarayksia,
ohjeita ja suosituksia. Tdima rakentamistapaohje on hyvaksytty asemakaavan
liitteena ja on siten maaradyksiltadn oikeusvaikutteinen.
Rakentamistapaohjeen avulla varmistetaan rakentamiselle ja ympariston
laadulle asetettujen tavoitteiden toteutuminen. Rakentamistapaohjetta
kaytetddn eri valmiusvaiheissaan paatoksenteon ja kaavojen
vaikutustenarviointien tyékaluna seka toteuttamistapojen ohjeena
suunnittelijoille ja rakentajille.

Rakentamistapaohje on laadittu yhteistydssa kaupungin rakennusvalvonnan
kanssa.

ASEMAKAAVOITUKSEN KULKU

ALOITUSVAIHE
Mahdollisuus osallistua,

mielipiteet ja muistutukset

Neuvottelut eri osapuolten
VALMISTELUVAIHE kesken, yleisotilaisuudet,
nahtavilld olevan luonnoksen
kommentointi ja kyselyt

EHDOTUSVAIHE

HYVAKSYMISKASITTELY

Valitusoikeus
yhdyskuntalautakunnan
tai kaupunginvaltuuston
paatoksesta
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SUUNNITTELUALUE JA TEEMAT

Suunnittelun lahtékohdat

Tornimaenkatu 1 sijaitsee Tampereen Koillisella suuralueella, noin neljan ja puolen Lipek, 2 ik f”
. T . . - e N\ : LR el
kilometrin pdassa kaupungin keskustasta. Korttelin pohjoispuolella ja idassa sita - . )

rajaa Tornimdenkatu, lannessa Jaakonmdaenkatu ja eteldssa puistoalue.

Alueen ensimmainen, pientaloista koostunut asemakaava laadittiin 1950 -luvulla.

Vuonna 1961 alueelle laadittiin uusi asemakaava, joka oli Tampereen ensimmainen
”lahiokaava” ja se sisalsi pientalokortteleiden lisdksi myos piste- ja lamellitalojen
ryhmia. Kaavassa rakentaminen on sijoitettu valjasti luonnonmuotoja mukailevaan
kortteliverkostoon ja rakennusten valiin on jatetty selkeat vihervydhykkeet. Nama

suunnitteluihanteet siirtyivat 1950 -luvulla alkaneeseen aluerakentamiseen Iso- e iz

Britanniassa 1800 -luvun lopulla syntyneesta puutarhakaupunkiajattelusta.

Ruotula on Tampereen ensimmainen aluerakentamiskohde, jossa kaytettiin laajasti
betonirakentamista. Koska alue suunniteltiin ja toteutettiin yhtena alueena,
samojen suunnittelijoiden ja rakennusliikkeen toimesta, muodostui siita
arkkitehtuuriltaan ja kokonaisilmeeltdan yhtendinen kokonaisuus. Alueen
rakentamisessa on nahtavissa 1960 -luvun rationaalisen funktionalismin piirteita.

Ruotulan alueen alkuperainen, puistomaisen vehrea ilme on hyvin sailynyt.
Kerrostaloryhmat sijaitsevat valjasti kalliomailla. Piha-alueet ovat aitaamattomia ja
ne limittyvat sailytettyihin luonnonpuuston alueisiin. Pysdkdintialueet ovat
jakaantuneet moneksi pienehkoksi yksikoksi eivatka sellaisina hallitse ymparistoa.
Sailytetyn luonnonpuuston lisdksi pihojen istutukset rajoittuvat Iahinna laajoihin
nurmialueisiin ja istutettuihin koivuihin.

Ruotulan alueen ymparistolliset ja arkkitehtoniset arvot ovat merkittavia. Kuvaavaa
on, ettd alue kuuluu Tampereen kantakaupungin yleiskaavan 2040 maisemallisesti ja
kaupunkikuvallisesti huomioitavaan rakennetun kulttuuriymparistéon kohteeseen

M16 ja se on myds maaritelty Pirkanmaan maakunnallisesti arvokkaaksi rakennetun llmakuva pohjoisesta Ruotulan suuntaan. Lihde: Tampereen teknillinen yliopisto
kulttuuriympériston alueeksi. / Olli Jokinen.
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Kantakaupungin yleiskaavan liittyneessa inventoinnissa Ruotulan alueellinen
yhtenaisyys (rakennuskannan ajallinen yhtenaisyys, kaupunkirakenteen
ominaispiirteet), ymparistdarvot (asemakaavan suhde luontoon, vihersuunnittelu) ja
arkkitehtoniset arvot (rakennuskannan laatu, alkuperaisen arkkitehtuurin
sdilyneisyys, muutosten laatutaso) on kaikki arvotettu erittain hyviksi. Paikallinen
identiteetti (historia, asukasaktiviteetti) on arvioitu hyvaksi.

Kantakaupungin yleiskaavaan sisaltyvan maarayksen mukaan Ruotulan aluetta
suunniteltaessa on otettava huomioon rakennetun ymparistén kokonaisuus,
ominaispiirteet ja identiteetti. Tdydennysrakentamisessa uudisrakennukset tulee
sovittaa kaupunkikuvaan ja alueen rakentamisen identiteetin muodostavat
ominaispiirteet, kuten esimerkiksi julkisivumateriaali, kattokaltevuus,
julkisivuaukotus ja rakennusten ulokkeet, tulee sailyttaa.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tdaydennysrakentaminen korttelissa 4889,
johon on rakennettu vuoden 1961 asemakaavan mukaisesti viisi tornitaloa.
Kaavanmuutos mahdollistaa kolmen uuden tornitalon, kahden pysakdintikatoksen ja
talousrakennusten rakentamisen kortteliin. Uusille rakennuksille muodostetaan
omat tontit ja niiden ulko-oleskelualueista, autopaikoista ym., jotka sijoittuvat
aiemmin rakennettujen rakennusten tontille, sovitaan yhteisjarjestelysopimuksessa.

Suunnittelun teemat

e Kulttuurihistoriallisesti arvokkaan kokonaisuuden tdydentaminen sen arvoja
lisdavalla, modernilla ja aikaa kestavalla tavalla.
* Uuden ympadristorakentamisen ja hulevesijarjestelmien sopeuttaminen aiemman
ymparistorakentamisen henkeen.

MAARAYS:

Arkkitehtuuriltaan ja ymparist6ltaan arvokkaan alueen rakentamisen ja ympariston

kasittelyn tulee olla aikaa kestavaa ja niukka-aiheista seka ottaa huomioon alueen
rakentamisessa aiemmin kaytetyt periaatteet. Rakennusten tulee olla massoiltaan
yksinkertaisia ja kappalemaisia. Ymparisto- ja viherrakentamisen tulee olla
luonnonmukaista.

. TAMPERE

Julkisivupiirros itdaan 196.3
Lahde: Ruotulan
arkkitehtisuunnitelmat,
Arkkitehtitoimisto Vahtera &
Heino.

Julkisivut pohjoiseen ja
eteldaan 1963. Lahde:
Ruotulan
arkkitehtisuunnitelmat.
Arkkitehtitoimisto Vahtera &
Heino.

Tornimdenkatu 1:3 kevaalld 2023. Kuva: Tampereen kaupunki.
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Maankayttéluonnoksessa on kuvattu korttelin kokonaisratkaisu, joka on asemakaavaratkaisun pohjana.

Lihde: Jatke, Ruotulan tornit / Arkkitehtitoimisto Helamaa & Heiskanen Oy, 2024.
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Ote hyvaksyttdvasta asemakaavasta.
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ULKOALUEET

Piha-alueiden jarjestaminen ja viherrakentaminen

TAVOITE: Piha-alueiden jarjestamisen ja viherrakentamisen tavoitteena on tarjota
kaiken ikaisille asukkaille toimivat ja viihtyisat ulko-oleskelutilat. Viherrakentamisen
tavoitteena on lisdksi korostaa alueen arkkitehtuuria ja kaupunkikuvallista
kokonaisuutta. Ymparistoltdan arvokkaalla alueella tdydennysrakentamisen
suunnittelussa tulisi pddasiassa noudattaa samoja periaatteita joita alueella on
aiemminkin kdytetty. Ruotulassa piha-alueille on ominaista luonnonmukaisuus ja
lajien vahainen maara.

OHIJE: Tontin kulkuvaylilla tulee suosia hienoa mursketta ja oleskelualueilla
kivituhkaa pinnoitteena. Rakennusten ldheisyyteen sijoittuvat avoimet alueet tulee
nurmettaa ja niille voidaan istuttaa harvaan kotimaisia lehtipuulajeja.

MAARAYS: Piha-alueelle sijoittuvia tonttien valisia rajoja ei saa aidata. Tonteilla,
joiden piha-alueet rajautuvat toisiinsa, leikki- ja oleskelualueet on rakennettava -
tonttien yhteisiksi. Ruotulassa rakennusten ympdrille on istutettu

Helsingin Kruunuvuorenrannan rakentamises-

CRo R . o . . . - koivuja, jotka varjostavat ikkunoita kesiisin ja S On pyritty luonnonmukaisuuteen ja séilytta-
MAARAYS: Korttelin reuna-alueilla ja muodostuvien uusien tonttien rajoilla tulee 18, JoTa@ varjostavat i . J maan olemassa olevaa puustoa. Kuva:
el e . e .. . - helpottavat lammonsaatelya. Kuva: Tampereen A . :
sailyttaa luonnonpuustoa, jonka aluskasvillisuutena on metsanpohjan kasvillisuutta. kaupunki. Tampereen kaupunki.

Hulevesien hallinta

Tarve painanteelle HV,

TAVOITE: Asemakaavan muutoksen yhteydessa alueelle on laadittu yleispiirteinen Y4 - 1 _ T [enkatlawus4m
hulevesisuunnitelma, jossa esitetdan ratkaisut hulevesien ohjaamiseen, i E i

viivyttdmiseen ja puhdistamiseen kaava-alueella ja sen vaikutuspiirissa. Siina on ollut
tavoitteena luonnonmukaisten hallintarakenteiden kadytto hulevesiratkaisuissa.

OHIJE: Hulevesien ohjaamiseksi, viivyttamiseksi ja kasittelemiseksi tulee noudattaa
alueelle laadittua hulevesisuunnitelmaa ja tarkentaa sitd suunnitelmien muuttuessa.

Josta YHTIVAR 720
Tap/100 her?
= 186 ap.

MAARAYS: Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettdva rakennushankkeen pohjalta
laadittu selvitys hulevesimenetelmista ja tulvareiteistd. Rakentamisen aikaisesta
hulevesien hallinnan toteuttamisesta tulee tehda suunnitelma ennen
rakentamiseen ryhtymista.

MAARAYS: Hulevesien késittelyn tulee perustua luonnonmukaisiin ratkaisuihin.
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Auto- ja pyorapaikat

TAVOITE: Asemakaavan muutosalueella autopaikkoja on sijoitettu seka
autokatoksiin etta avoimille pysdkointialueille. Tavoitteena on, etteivat runsastuvat
pysdkaointipaikat muuta alueen ympaéristén avoimista ja suljetuista tiloista
muodostuvaa mosaiikkimaista luonnetta. Talle antaa hyvat lahtokohdat pysakdinnin
jakaantuminen useampaan, pienempaan yksikkéon.

OHIJE: Autopaikat tulee jakaa useammaksi erilliseksi yksikoiksi korttelin eri puolille ja
pyorapaikat tulee sijoittaa ldhelle kerrostalojen sisdankayntia.

OHIE: Pyorapaikoituksessa tulee varata tilaa myos taakkapyorille ja kuljetuskarryille.

OHJE: Pyorapaikat tulee kattaa niiden kaytettavyyden parantamiseksi.

MAARAYS: Pysikointikansien ja -alueiden ympirille tulee istuttaa kotimaista
puulajia olevia puita ja yksittaisia pensaita.

MAARAYS: Autokatosten katteena tulee kiyttda viherkattoa.

Jatehuolto

TAVOITE Jatehuolto tulee jarjestaa siten, ettd se mahdollistaa jatteiden lajittelun ja
kierrattamisen jatehuoltomaaraysten mukaisesti varautuen myds tuleviin tarpeisiin.
Koko korttelin yhteiskerays olisi taloudellisesti kannattavin ratkaisu koska se
mahdollistaisi isojen astioiden kaytdn ja tulevaisuuden alykkaan jatehuollon.

OHIE Jatepiste tulee integroida osaksi muuta rakennusta, esim. autokatosta tai
rakennelmaa, mikali mahdollista. Jatekatoksessa tulee kayttaa viherkattoa.

OHIJE Puutarhajate tulee kompostoida viherjatekompostorissa. Lehtijatteen voi myos
silputa nurmikolle tai kompostoida viherjatekompostorissa.

MAARAYS: Mikali jatepisteessa kdytetaan siirrettavia jateastioita, tulee ne sijoittaa
jatekatokseen. Mikali kdytetaan pyoreita syvakerdysastioita, tulee ne aidata 120 cm
korkealla aidalla. Mikali syvakeraysastioiden maanpaallinen osa on kantikas, tulee
astiat sijoittaa vierekkain ja niilld tulee olla ymparistoon soveltuva ulkoverhous.

Ruotulan tornien pihassa autopaikkojen valiin jaa viheralueita eivatka
pysdkointialueet hallitse ymparist6d, vaan se on vihred ja monimuotoinen.
Kuva: Tampereen kaupunki.
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Kantikkaat syvakerdysastiat ovat tilankaytoltaan tehokkaita ja niiden etupaneeliin
voi sijoittaa lajitteluohjeita, alueen branditunnuksia tms. Kuva: Tampereen
kaupunki.
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RAKENNUKSET

Rakennusten sijoittelu, massoittelu ja mittasuhteet

TAVOITE: Ruotulan ympadristoltdan ja arkkitehtuuriltaan arvokas alue on rakentunut
valjasti luonnonymparistoon sijoittuvista rakennuksista. Myos jatkossa vaikutelma
valjyydesta on tarkea esim. siten ettd rakennusten valeissd mahtuu kasvamaan puita.

Nykyiset tornit ovat tyypiltdan pistetaloja, joskin niiden massat pitkdnomaisina
lahestyvat lamellitalon massaa. Seitseméankerroksisina ne ovat maltillisen korkuisia
jaaden puiden latvoja matalammiksi. Nykyisten tornien mittasuhteiden tulee olla
Iahtokohtana alueen uusien talojen massoittelulle ja uusien talojen harjakorkeuden
tulee olla olemassa olevia rakennuksia matalampi tai enintdaan yhta korkea.

Ruotulan tornien massoittelu on yksinkertaista ja puhdaslinjaista, mika on
tavoitteena myds rakennettavien uusien talojen osalta.

OHIJE: Rakennusten kerrosluku, rakennusala, korkeus ja rakennusoikeuden méaara on
esitetty asemakaavakartassa.

MAARAYS: Talojen tulee olla massoiltaan yksinkertaisia, eika niissa saa olla
porrastuksia tms. vaihtelevuutta.

MAARAYS: Talojen kattomuodon tulee olla loiva, symmetrinen harjakatto. Vesikaton
tulee ulottua parvekelinjojen paalle saakka.

10

Ylla: Ruotulan tornien pistetalojen massa on yksinkertainen ja julkisivuissa
korostuvat nauha-aiheet. Alla: Moderni 2000 -luvun pistetalo. Kuvat Tampereen
kaupunki.
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Julkisivujen kasittely ja materiaalit
Julkisivumateriaalit ja varit

TAVOITE: Aluerakennuskohteiden rakentamisessa kehitettiin betonitekniikkaa, josta
Ruotulan tornit on varhainen esimerkki. Alueen arvo koostuu merkittavalta osin

q rakennusmateriaalin ja -tekniikan tuomasta yhtenaisyydesta ja vaaleasta varityksestd, jota
my0s uudisrakentamisen tulee jatkaa.

OHJE: P&aaasiallisen julkisivumateriaalin tulee olla vaalea betoni. Julkisivuissa on mahdollista
kayttaa tehosteena myos vahaisessd maarin muotilla kuvioitua betonia, graafista betonia tai
erilaisia levymateriaaleja. Sokkelin tulee olla selvasti julkisivua tummempi.

MAARAYS: Julkisivumateriaalina tulee kdyttaa padosin betonia ja sen vérin tulee olla
alueen ja korttelin alkuperaisen tyylin mukaisesti vaalea.

Valkoinen betonielementtijulkisivu sisddnvedetyilld parvekkeilla. Nauha-aihetta
tehosteena ylimman kerroksen ikkunoissa. Kuva Tampereen kaupunki.
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Sisdankaynnit

TAVOITE: Ruotulan tornien sisddankadynnit sijaitsevat ovisyvennyksissa, jotka sijoittuvat
huomaamattomasti muuta rakennusta tummempaan pohjakerrokseen. Tavoitteena
q on, ettd myds uusien talojen sisdankdynnit sijaitsevat ovisyvennyksessa.

OHJE: Rakennusten sisadankaynnin tulee sijoittua ovisyvennykseen, jota voi korostaa
esim. julkisivussa tehostevarina kdytetylla varilld tai kuvioinnilla.

MAARAYS: Rakennuksissa tulee vilttda erillisten, rungosta ulkonevien katosten
rakentamista. Valttamattomien katosten tulee olla ulkoasultaan maltillisia ja
huomaamattomia, eivatka ne saa ulottua 1,2 metria ulommaksi julkisivupinnasta.

Ovisyvennykseen sijoittuvia sisasnkayntejs, joissa on kiytetty tehostevaris ja Mode'rnl kerrostalo, Joss'a‘.5|saankaynt| on ovnsyvennykse'ssa samaan tapaan kuin Ruotulan
—materiaalia elavoittamaan sisaankayntia. Kuva Tampereen kaupunki. torneissa on ollut alun pitden. Kuva Tampereen kaupunki.
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Parvekkeet ja ikkunat

TAVOITE: Ruotulan tornien massoittelu on yksinkertaista ja puhdaslinjaista. Sama
tavoite koskee alueelle rakennettavia uusia rakennuksia.

OHJE: Uudisrakennusten eteldan ja lanteen suuntautuville parvekkeille tulee asentaa
auringonsuojaverhot jo rakennusvaiheessa, jotta julkivivun ilme pysyy yhtenaisena.

MAARAYS: Taloissa sallitaan vain sisddnvedetyt ja ranskalaiset parvekkeet.
Sisddanvedetyt parvekkeet tulee lasittaa. Julkisivujen aukotuksen tulee muodostaa
yhtendinen vaikutelma vaaka- ja pystysuunnassa.

Vasemmalla sisddnvedettyjd, oikealla ranskalaisia parvekkeita Ruotulan torneista. Kuvat
Tampereen kaupunki.

Pinnakaiteita lasitetuilla parvekkeilla moderneissa taloissa. Kuva Tampereen
kaupunki.
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